JEGYZOKONYV

Késziilt: 2022. majus 19.
A Budapest VII. Damjanich utca 31/B. Tarsashéz lépcséhaz

Jelen vannak: Koz6s képviseld részérol: Karpati és TRSA Bt. részérol
Sebestyén Timea

Targy: a Budapest, VII. Damjanich utca 31/B. Tarsashdz beszimol6
kozgyiilése

1. sz. Napirendi pont

A kozgyiilés levezetd elniokének, jegyvzikonyv vezetéjének, jegyzokonyv hitelesitéinek
megvalasztisa

A kozos képviseld a kdzgyllést megnyitja €s felkéri a jelenlévo tulajdonosokat a kozgytilés
levezetd elndkének, jegyzokonyv vezetdjének, jegyzokonyv hitelesitéinek megvalasztasara.

1.sz. Hatdrozat (2022.05.19.)
A kozgytlés 3873/10.000-ed th igen, 0/10.000-ed th. nem ¢és 0/10.000-ed th. tartozkodassal
megvalasztja a kozgyiilés levezetd elndkének Sebestyén Timeat.

A kozgytlés 3873/10.000-ed th igen, 0/10.000-ed th. nem és 0/10.000-ed th. tartézkodassal
megvalasztja a kdzgylilési jegyzOkonyv vezetdjének Kindl Annat.

A kozgytlés levezetd elntke €s a jegyzékdnyvvezetdje megallapitja, hogy a Tarsashaz 2022.
05.19. napjanak 17:45 oOrdjara meghirdetett éves megismételt elszdmold kozgyiilés a
tulajdonostarsak 3873/10.000-ed tulajdoni hanyados részvételével hatarozatképes.

A kozgyulés 3873/10.000-ed th igen, 0/10.000-ed th. nem és 0/10.000-ed th. tartézkodassal
megvalasztja a kozgylilési jegyzOkonyv hitelesitéinek Suhajda Csabat és Marfai Ferenc
tulajdonosokat.

A kozgytlés 3873/10.000-ed th igen, 0/10.000-ed th. nem és 0/10.000-ed th. tartézkodéssal
elfogadja a meghirdetett napirendi pontokat.

2. sz. Napirendi pont

2021. évi mérleg ismertetése, elfogadisa

A T. Tulajdonos rendelkezésére all tablazat formdjaban a 2021. évi elszdmolas. A kimutatas
bal oldalan talalhatok a bevételek ¢s a kiadasok részletezése. A tényleges kiaddsokat a
megkiildott Gsszesito tartalmazza. A tablazatban feltiintetésre keriilt az dsszesitd megnevezés
alatt azon tételek felsorolasa, amelyek Osszege az Osszesitett eredmény. Téajékoztatasul
kozlom, hogy a Tarsashaz 2021.01.01-én 2.163.797, - Ft 0sszeggel, 2021.12.31-én 5.709.420,
- Ft 6sszeggel rendelkezett az izemeltetési szamlan. A fités szamlan 2021.01.01-én -13005, -
Ft 6sszeggel, 2021.12.31-én -3, - Ft 6sszeggel rendelkezett a Tarsashdz. A 2021. évi tervezet
bevétele 5.272.020, -Ft volt, a tényleges bevétele 10.863.076, - Ft volt a nyité Osszeggel
egyiitt. Az éves kiadas 5.163.131, -Ft volt. A pénztarban 2021.12.31-én -5.817,-Ft volt. A
tarsashazi kozos koltség 2021-ben 235.-Ft/m2/hé albetétenként. A szolgélati lakas dija
25.500, -Ft/h6. 2021-ben a Tarsashaz palyazaton indult melyet a budapesti vérostervezési
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foosztaly ,.Egig éré fi" névvel inditott a tarsashdzak részére. A tulajdonosok irdsos
szavazassal fogadtak el, a palyazaton valo6 indulast és feltételeit, mert a tulajdonosok 51 %-os
jovahagyasaval lehetett a palyazaton indulni. Az irdsos szavazas eredménye kikiildésre kertilt
minden tulajdonos részére, de a jelenlegi meghivé melléklete. A vallalt célbefizetés a
2022.évet érinti, mert a nyertes Osszeget 2022.-ben utalta ki a Févaros és igy kertilt
kiegyenlitésre a tarsashdzra esé része a kert feltjitasanak. Ezaton is kdszonjliik mindenki
tamogatasat. A kertet mind az 5 tarsashaz egyenl$ aranyba hasznédlhatja a tovabbiakban. A
véllalt Onrész a 2022.évi befizetéseknél keriil feltiintetésre a tulajdonosok részére.

A 2021.évben egy vizvezeték szerelés tortént a tarsashazban a hiba javitas és a helyreéllitas
megtortént. Minden karesemény jelentve lett a tarsashaz biztositojanak.

Tulajdonosi kérés, hogy a fiitési szamla legyen megsziintetve az OTP-nél.

A kozgylilés levezetd elnoke tdajékoztatia a tulajdonosokat, hogy a kordbbi kizgytilési
hatdrozattal megprobdlja ismét megsziintetni a tarsashdz fiitési szamldjdt, amennyiben ez nem
sikeriil, akkor rendkiviili kozgyiilés lesz osszehivva, olyan hatarozati javaslattal, amit az OTP
elfogad.

A 2021. évi koltségvetés - 15.000, - Ft — al modosul, mert véletleniil kétszer lett feltiintetve a
tabldazatban a tisztitoszer.

A takaritdssal és takaritoval kapesolatban valtozatos vélemények alakultak ki.

Egyesek szerint meg kellene emelni a takarito bérét, mert a jelenlegi fizetéséért nem lehet tdle
elvarni tobb munkdt. Mdsok szerint akkor a szolgdlati lakds bérleti dijat is meg kell emelni,
amelyben a takarito holgy lakik.

A tulajdonosok javaslatot tesznek, hogy legyen 35.000 Ft/ho a takarito fizetése, és akkor heti
szinten kérik a lépcsohaz takaritast.

A tulajdonosok kozésen megegyeznek, hogy a 2022.évi koltségvetésnél visszatérnek még erre
a problémdra.

Miutan 10bb kérdés nem meriilt fel a tulajdonosokban, a levezetd elndk felkéri dket, hogy
szavazzanak.

2.sz Hatarozat (2022.05.19.)

A kozgyulés 3873/10.000-ed th igen, 0/10.000-ed th. nem és 0/10.000-ed th. tartézkodassal
ugy dont, hogy elfogadja/nem fogadja el a Tarsashaz 2021. évi elszdmolasat, a kozos
képviselet ligykezel6i tevékenységét, a kozos képviselet részére a felmentvényt megadja,
elfogadja a Tarsashaz 2021. évre sz0lo, kozgytlési meghivo mellékleteként megkiildott
mérleget.

3. sz. Napirendi pont

Fundamenta szamla nyitasa

A kozos képviselet, kéri a T. Tulajdonosokat, hogy hatérozat forméjaban engedélyezzék a
kozos képviselet részére, hogy Fundamenta megtakaritdsi szamlat nyisson a tarsashaz
részére havi 10.000-50 000,-Ft kdzotti megtakaritasi sszeggel a legrovidebb futamidével,
ami 58 honap. A koltségvetésben egy havi 50. 000,-Ft megtakaritas 6sszeg van tervezve, de
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ennek dsszegén a tulajdonosok valtoztathatnak. Azért javasoljuk, hogy legyen egy ujabb
megtakaritas, mert ezt a konstrukciot 2022.juniustol kivezeti a Fundamenta

a végig FIX, futamidotdl fiiggden garantdlt minimum 2,9 % - maximum 3,9 % -os lakdskolcson
kamatii termékét.

A felhaszndlhato osszeg havi 10.000, -Ft megtakaritas esetén 1.250.000, -Ft, amivel a
kovetkezoképpen lehet szamolni.

megtakaritasi 0sszeg: 580.000, -Ft,
kamatokkal névelve: 610.508, -Ft (megtakaritas teljes 0sszege)
lakaskoleson lehetdség: 639.492, -Ft

A felhasznalhaté dsszeg havi 20.000, -Ft megtakaritas esetén 2.500.000, -Ft, amivel a
kovetkezoképpen lehet szamolni.

megtakaritasi 6sszeg: 1.160.600, -Ft,
kamatokkal novelve: 1.221.015, -Ft (megtakarités teljes 6sszege)
lakaskdleson lehetdség: 1.278.985, -Ft

A felhasznalhato dsszeg havi 30.000. -Ft megtakaritas esetén 3.750.000, -Ft, amivel a
kovetkezOképpen lehet szamolni.

megtakaritasi 6sszeg: 1.740.000, -Ft,
kamatokkal novelve: 1.831.522, -Ft (megtakarités teljes &sszege)
lakaskdleson lehetéség: 1.918.478, -Ft

A felhasznalhato osszeg havi 40.000, -Ft megtakaritas esetén 5.000.000, -Ft, amivel a
kovetkezOképpen lehet szamolni.

megtakaritasi 6sszeg: 2.320.000, -Ft,

kamatokkal novelve: 2.442.029, -Ft (megtakaritas teljes sszege)

lakaskoleson lehetoség: 2.557.971, -Ft

A felhasznalhato 6sszeg havi 50.000, -Ft megtakaritas esetén 6.250.000, -Ft, amivel a
kovetkezOképpen lehet szamolni.

megtakaritasi 6sszeg: 2.900.000, -Ft,

kamatokkal novelve: 3.052.537, -Ft (megtakaritas teljes §sszege)

lakaskoleson lehetdség: 3.197.463, -Ft

Ez a megtakaritas lehetdséget ad a tarsashaznak, hogy a megtakaritast egy késtébbi feldjitas
alkalmaval felhasznaljak.

A tulajdonosok megbeszélik, hogy megtakaritdasra sziiksége van a tdarsashdznak és ugy
dontenek, hogy ismét legyen Fundamenta szerzédése a tarsashdznak.

3.sz Hatarozat (2022.05.19)

A kozgyilés 3634 th/10.000-ed igen, 0 th/10.000-ed nem és 239 th/10.000-ed tartézkodéssal
Ugy dont, hogy 4j Fundamenta megtakaritasi szamlat nyit a legréovidebb futamidével K60.
Havi 50.000, -Ft megtakaritassal és szamlavezetési dijjal. Tulajdonosok vallaljak a 1%-os
szamla nyitasi dij megfizetését. Felhatalmazzak a kézos képviseletet ellaté Karpati és Tarsai
Bt.-képviseli dr Frisch Gabor a szerzodés alairasara és a kapcsolodo tigyintézésre.

4. sz. Napirendi pont

2022. évi koltségtervezet ismertetése, elfogadisa

A T. Tulajdonos rendelkezésére all tablazat formdjaban a 2022. évi koltségvetési terv. A
kimutatds jobb oldalan talalhatok a bevételek és a kiaddsok részletezése.

A tablazatban feltiintetésre keriilt az Osszesit0 megnevezés alatt azon tételek felsorolasa,
amelyek O0sszege az Osszesitett eredmény.




Téajékoztatom a T. Tulajdonost, hogy a Tarsashaz 2022.01.01-jén 5.709.440, - Ft nyit6o
egyenleggel rendelkezett. A tarsashaz 2022. évre tervezett bevétele 6.814.841, -Ft. A
2022.¢évre a kozos képviselet javasolja a kozos koltség megtartasat, ami a kovetkezo, 235.-
Ft/m2/hé. A szolgalati lakas dija 25.500, -Ft/ho.

Ennél a napirendi pontnadl felvetodik ismét a takaritas.

A tulajdonosok meghiviak a kozgyiilésre Konya Laszlonél, és egyeztetnek vele személyesen,
hogy a tovabbiakban, kérik, hogy a takaritas legyen hetente kétszer és ezt a tarsashdz azzal
fizetné meg a részére, hogy a szolgdlati lakas bérleti dijat sziinetelteti a tarsashdz a részére
2022.06.01-t6] mindaddig amig a takaritasi feladatokat elldtja és a lakasban lakik. Konya
Laszloné tavozik a kozgyiilésrol. A bérleti dij megsziintetésével nem ért mindenki egyet.

A kozos megegyezés végiil az, hogy a 25.500, - Ft bérleti dijat 2022.06.01-t5l a szolgdlati
lakasndl sziintessék meg, hogy ezzel is tamogassdik a takaritast. Ezt mindaddig tartsdk fent,
amig Kénya Ldszloné a bérlo.

A tulajdonosok kozott érvek és ellenérvek alakultak ki a kozos koltség emelésével
kapcsolatban. Mivel nem mindenki értett egyet az emeléssel, a levezetd elnok felkérte a
Jjelenlévé tulajdonosokat, hogy szavazdssal dontsenek ebben a kérdésben.

4.sz Hatarozat (2022.05.19)

A kozgytilés 2874/10.000-ed th igen, 999/10.000-ed th. nem ¢és 0/10.000-ed th. tart6zkodassal
a 2022.évi koltségvetést elfogadja, a kdzos koltség mértékét akként hatdrozza meg, hogy a
tarsashazi kozos koltség 2022 jalius 01-t6l 250,-Ft/m2/hé albetétenként. A szolgélati lakas
dija 2022.jinius 01-t6l sziineteltetésre keriil, mindaddig, amig Kénya Laszloné a takaritast
véllalni tudja és a szolgalati lakasban lakik. A célbefizetés 6sszegét, ami albetétenként 17.150,
-Ft a tulajdonosok egyszeri vagy kétszeri befizetéssel teljesitik.

5. sz. Napirendi pont

Egvéb tarsashazat érinto iligyek meghbeszélése

Ennél a napirendi pontnal kérjik a T. Tulajdonosoknak, beszéljilk meg, hogy ebben az
évben mit szeretnének felujitani a tarsashazban. Az Onkormaényzati palydzat is biztosit
vissza téritendd tamogatast. A palyazatok leadasi hatarideje 2022.szeptember 30.

A kozgyiilés levezetd elndke tdjékoztatja a tulajdonosokat, hogy a lépcséhaz és az elétér
festésére lehet pdlydzni.

A kozos képviseld arajanlatokat fog bekérni a homlokzat és a lépcsohaz festésére. Az
drajanlatokban legyen majd feltiintetve, hogy kiilon csak a foldszint festése mennyibe keriilne.
Kérdésként meriil fel, hogy a homlokzatot lehetne-¢ esetleg homokfuvdssal, vagy
magasnyomdsu mosoval lemosni?

A liftben sziikség lenne a panelek modernizalasa, ehhez a kozos képviselet kérjen be
arajanlatot 3 masik cégtal.

A lépcséhazban tobb problémdra is kéne megoldast talalni: drotok dllnak ki a falbdl; az
ablakok nem zdrnak jol, ki kellene 6ket cserélni, illetve figyelmeztetni a hazban lakokat, hogy
a lépcsohazban a korlathoz ne kossék ki a kerékparokat.

A lépcséhazban a lepergd részeket le kell kaparni, mert folyamatosan hullik.

Lépcséhaz festésre palydazzon a tdrsashaz, de elétte az elektromos halozatot meg kell nézetni,
mert az elektromos felujitas soran csak a févezetékek lettek cserélve, felujitas elott meg kell
nézetni a lakdsokig elmend vezetéket is.
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Van egy nagy kutya a hazban, a 6. emeleten valamelyik lakonal, aki miatt mar tobb tulajdonos
is panaszkodott, hogy félnek tole. Tobb tulajdonos is jelezte, hogy a kutya jambor és nem bant
senkit.

A lépcschdzban az ablakokndl nem bizios, hogy sziikség van cserére, lehet elég lenne a fa
ablakok tatarozasa is.

A pincék nincsenek hasznadlva, rengeteg a vas, azt el lehetne szallitatni és utdna haszndlni
tudna a tarsashaz a pincét.

Miutdn a tulajdonosok részérdl tovabbi hozzaszolas nem volt a levezetd elndk megkdszonte a
részvételt és bezarta a kozgylést.

levezetd elndk
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jegyzokonyv hitelesitd

jegyzOokdnyv hitelesito
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